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Adresse: Jeettevej 23, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 36860000140 Dato: 7.4.2025

Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.167
Beskrivelse:
Velkommen til Jeettevej 23 — en charmerende bolig i Skovlunde med fantastisk beliggenhed og moderne
faciliteter.

- Dette dejlige hus ligger hgijt og tilbyder en sydvendt terrasse, hvor du kan nyde solen hele dagen. Med sin

rolige og grenne omgivelser er det en sand oase, perfekt til afslapning og friluftsliv.

Indenfor finder du et abent og indbydende kakken-alrum, der er ideelt til bade hverdagens maltider og
sociale sammenkomster. Huset byder ogsa pa et leekkert badevaerelse med moderne faciliteter samt et
godt veerelse, der skaber de perfekte rammer for afslapning.

Entréen er rummelig, og her er potentiale for at skabe et ekstra veerelse, hvis behovet opstar. Den
fleksible planlgsning giver mange muligheder, alt efter dine gnsker og behov.

Jeettevej 23 er et hjem, der skal opleves. Det er en bolig, der bade tilbyder komfort, lys og en afslappet
atmosfeere — alt sammen i en skgn, grgn oase, hvor du kan lade hverdagsstresset forsvinde.

Kom og oplev din fremtidige bolig!

Alle vores kolonihaver saelges inkl. et depositum til foreningen pa kr. 55.000, som er inkluderet i prisen.
Dvs. du skal ikke finde ekstra kr. 55.000 til dette.

Nar du keber i Harrestrup bliver du hos os fulgt til ders som keber. Vi sgrger for saelger far godkendt
huset i form af en Salgserklaering fra foreningen. Efter handlens indgaelse, bliver der lavet en
overdragelsesaftale pa foreningens hovedkontor, sa alt kommer til at forega efter bogen.
Kolonihaverne handles konstant, men der er enkelte banker som har et kolonihavelan, som kan veere
attraktivt for mange. Det er du velkommen til at kontakte os herom.

Harrestrup har lidt over 400 kolonihaver og ligger i et omrade med rigtig mange kolonihaver. Der er fa
min. pa cykel til Skovlunde Station samt indkebsmuligheder. Der er ogsa en busforbindelse lige
vedindgangen til foreningen.

Der er fyldt at marker og enge i foreningen og foreningen er szerdeles attraktiv med deres enorme
engagement i form af masser af aktiviteter og fester i det store faelleshus for enden af Frejavej

Der ligger der ogsa en 1000 m? stor naturlegeplads, hvor bgrn og barnlige sjeele kan more sig.

Vigtig information:
Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Sauer
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Kolonihavehus
M3 benyttes til: Fritidsbrug
Kommune: Ballerup Kaelderareal:
Matr.nr.: 1k m.fl. Harrestrup by Herstedgster Udnyttet tagetage:
BFE-nr.: Boligareal i alt:
Zonestatus: Landzone Andre bygninger:
Vand: Offentlig

Vej: Offfentlig/privat

Kloak: Offentlig
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1981

Arealer*
Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

450 m

2
5 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
50 m
0 m2 Grundejerforening: Nej
0 m?2
50 m?
2

om

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevarer medfelger.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1@ Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



EJENDOMSMAGLERFIRMAET

OLE SAUER

Praestevaenget 2B, 1. - 2750 Ballerup
TIf. 4466 1515 - post@olesauer.dk

WWW.OLESAUER.DK

Adresse: Jeettevej 23, 2740 Skovlunde

Sagsnr.: 36860000140
Kontantpris: kr. 1.195.000

Ejerudgift/md.: kr. 1.167

Dato: 7.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Anerkendt selskab

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold:

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Alle kolonihavehuse i haveforeningen er beliggende pa lejet grund og er en del af en
samlet andelshaveforening, hvorfor der som udgangspunkt ikke kan opnas almindelig
realkreditbelaning.

Kolonihavehuset skal derfor handles kontant.

Ejendomsmaeglerfirmaet Ole Sauer hjeelper dig selvfalgelig gerne med at skaffe
attraktiv finansiering, safremt dette er ngdvendigt og gnsket.

Der betales pt. kr. 2.400 i a'conto vand, som reguleres og afleeses af foreningens en
gang om aret (arsskiftet), hvorfor der ikke sker refusion af vand over
refusionsopgerelse i forbindelse af kabet. Belgbet er medtaget i ejerudgifterne.

Man kan med fordel tjekke foreningens gode hjemmeside www.ofharrestrup.dk.

Der skal indbetales et depositum pt. pa kr. 55.000 til foreningen i forbindelse med
kabet, hvilket er inkluderet i prisen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.195.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 9.050,00
Husforsikring ANSLAET kr. 250000 |lalt k. | 1.204.050,00
Foreningskontingent inkl. vand kr. 11.500,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  14.000,00

Vedr. standardfinansiering:

Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at det ikke er muligt at opna standardfinansiering for denne ejendomstype.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



EJENDOMSMAGLERFIRMAET

OLE SAUER

Praestevaenget 2B, 1. - 2750 Ballerup
TIf. 4466 1515 - post@olesauer.dk

WWW.OLESAUER.DK

Adresse: Jeettevej 23, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 36860000140 Dato: 7.4.2025
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.167
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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