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Beskrivelse:

Denne kolonihave pa Danvej 21 i Skovlunde er en moderne perle, som blev bygget i 2008 og fremstar i
fremragende stand. Huset er nymalet og indflytningsklart, hvilket ger det til et ideelt fristed, hvis du seger
et roligt og komfortabelt sted at slappe af eller dyrke havearbejde.

Huset rummer et stort og lyst badeveerelse, hvor der er masser af plads og moderne faciliteter. Det abne
kakken-alrum er perfekt til bade madlavning og samvaer, og giver en indbydende atmosfaere til at tilbringe
tid med familie og venner. Derudover er der et dejligt veerelse, som kan bruges som soveveerelse eller et
hyggeligt opholdsomrade, alt efter behov.

Haven omkring huset er helt lukket, hvilket giver privatliv og ro. Dette ger det til et ideelt sted for udenders
aktiviteter, som at nyde solen, dyrke blomster eller grgntsager, eller blot slappe af i den granne oase.
Haven er perfekt afskaermet fra omverdenen, hvilket giver en fglelse af fred og privatliv.

Med sin moderne standard og indbydende faciliteter er denne kolonihave en fantastisk mulighed for dem,
der gnsker at kombinere det bedste af naturen med komforten af et nyt hus. Den er ideel til bade
weekendophold og lzengere ferier — og maske endda som et fast fristed vaek fra hverdagens travihed.

Foreningen Harrestrup er en velkendt og populeer kolonihaveforening beliggende i Skovlunde. Foreningen
tilbyder et faellesskab for haveejere, der gnsker at kombinere gleeden ved havearbejde med det sociale
samveer i et trygt og roligt miljg.

Harrestrup bestar af et vaeld af kolonihaver, der hver iszer er individuelle oaser, hvor medlemmerne kan
dyrke deres egne planter, blomster, og grentsager, samt nyde deres sma sommerhuse eller hytter.
Haveforeningen er kendetegnet ved en god atmosfaere, hvor naboer hjeelper hinanden, deler erfaringer
og skaber et staerkt feellesskab.

Haverne i Harrestrup er ofte velholdte og omkranset af grenne omrader, hvilket ger det til et ideelt sted at
tilbringe fritiden. Foreningen prioriterer natur og feellesskab hgijt, og der arrangeres jeevnligt sociale
aktiviteter og feelles begivenheder for at styrke naboskabet.

Med sin beliggenhed teet pa bade Skovlunde og Kgbenhavn, er Haveforeningen Harrestrup et perfekt
fristed for dem, der gnsker at veere taet pa storbyen, men samtidig fa adgang til en gren oase, hvor man
kan nyde naturen og havearbejdet i fred og ro.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Sauer
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Kolonihavehus

M3 benyttes til: Fritidsbrug

Kommune: Ballerup

Matr.nr.: 1k m.fl. Harrestrup by Herstedgster
BFE-nr.:

Zonestatus: Landzone

Vand: Blandet vandforsyning

Vej: Offfentlig/privat

Kloak: Blandet aflabsforhold pa ejendommen (er specificeret pa bygningen)
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2008

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

450 m
50 m
om
om
50 m
16 m
16 m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevarer medfelger.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1@ Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Anerkendt selskab

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold:

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Alle kolonihavehuse i haveforeningen er beliggende pa lejet grund og er en del af en
samlet andelshaveforening, hvorfor der som udgangspunkt ikke kan opnas almindelig
realkreditbelaning.

Kolonihavehuset skal derfor handles kontant.

Ejendomsmaeglerfirmaet Ole Sauer hjeelper dig selvfalgelig gerne med at skaffe
attraktiv finansiering, safremt dette er ngdvendigt og gnsket.

Der betales pt. kr. 2.400 i a'conto vand, som reguleres og afleeses af foreningens en
gang om aret (arsskiftet), hvorfor der ikke sker refusion af vand over
refusionsopgerelse i forbindelse af kabet. Belgbet er medtaget i ejerudgifterne.

Man kan med fordel tjekke foreningens gode hjemmeside www.ofharrestrup.dk.

Der skal indbetales et depositum pt. pa kr. 55.000 til foreningen i forbindelse med
kabet, hvilket er inkluderet i prisen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.299.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 9.650,00
Husforsikring ANSLAET kr. 250000 |lalt k. | 1.308.650,00
Foreningskontingent inkl. vand kr. 11.500,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  14.000,00

Vedr. standardfinansiering:

Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at det ikke er muligt at opna standardfinansiering for denne ejendomstype.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen.
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